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Carta dei collegamenti territorialiciiainninnnanns 1:200000

Carta dell’inquadramento turistico territoriale....... 1:200000
Cartu sismica, gravimetrica, magnetometrica........... |:200000
Territorio comunale - Poo... R O S l: 25000
Carta climatica@.eere oo sassnssasssnsssanassansvnanses I: 25000
Carta Naut iC@..veeeeearsserssssossovsssnaasnssssansanns 1: 25000
Carta batimetrica - fondalicevs i i iinninnananann l: 25000
Carta delle emergenze della fauna ornitologica........ I: 25000
Carta gcologiCa. . vvuuirerirsnserssnanssennnsssnrsnssss l: 10000
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Carta dei dissesti - PONZa.:viivsscsssviossnronsnannns I: 5000
Carta della vegetazione - Ponza...veiivniiniiainnnnns 1: 5000
Carta della popolazione residente - Ponza............. l: 5000
Carta dclla popolazione residente e turistica - Ponza. I: 5000
Carta del patrimonio - Ponza.......ciriinrcriicnnansen 1: 5000
Carta dei servizi scolastici - Ponza....oevevinnnnannss l: 5000
Carta dell‘accessibilitd - Ponza...ovvverivirennnannes I: 5000
Carta del!’indagine visiva e del paesaggio - Ponza.... l: 5000
Indagine visiva - prospetticeece s einncnncnnsnens 1: 5000
Sintesi del modello = PoONzZa.. s s eneensnenenenrnsnnsns 1:. 5000
Indagine sociologica - dati soggettivi.......coveunnnn
Indagine socielogica - dati oggettivi......cvvvivuiannnn
Carta della vegetazione - Palmarola,Zannone,Gavi...... i: 5000
Carta del patrimonio - stato di fatto - Palmarola,

Gavi, ZannoNG. .+ sseseressnnnns I: 5000
Carta dcll’indagine visiva e del paesaggio -

Palmarola, Zannone, Gavi....... 1: 5000
Stato di fatto - Ponza....ceiesinneriisinnrennsrenasssnss l: 5000
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29 - Sintesi delle vocazionicoeeeeasssesasssasesosanssonnns 1: 10000
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Stato di fatto - Ponza Porto - Patrimonic.

Vincoli zone archeologiche = P..iiiiniiniiiiinn e l: 2000
Svato dy fatbo - venive we Forua - Falrimonia.

Vincoli zone archeologiche = P.iviiierenrnnennenrnnsnns 1: 2000
Progetto generale Ponza = P.ccivivsrsrssenssnnnssssnns l: 5000

Progetto generale - Palmarola,Zannone,Gavi - Puooououn. I: 5000



SCELTE GENERALI DEL

PIANO REGOLATORE .,

Il Piano Regolatore Generale delle isocle Pon
ziane & stato elaborato dopo un’analisi ap-
profondita delle istanze sociali degli abitan
ti e delle reali vocazioni del territerio in
basc agli indirizzi del!‘Amministrazione Comu
nale ed attraverso il confronto confronto con
gli Assessorati all’lrbanistica, ai Lavori
Pubblici, con la Soprintendenza ai Beni Am-
bientali ed Architettonici del Lazic e con la
Soprintendenza alle Antichita.

In primo luogo & stata elaborata un’analisi
statistico-motivazionale della struttura so-
cio-economica della popolazione e della strut
tura funzionale dells residenza.

In secondo luogo & stato affrontato il probie
ma della tutela dell’ambiente e del paesag-
gio con la salvaguardia della tipologia edili
zia di particolare importanza storica e con

i vincoli a dispesizione (archeologici, paesi
stici, idrogeolecgici, delle coste).

Dall’equilibrio tra i due sistemi deriva una
corretta interpretazione del territorio ed
un’adeguata dinamica delfe zone di sviluppo
urbano e dei servizi sia nella situazione di
normalita (autunno, inverno, primavera) che
in quelle di maggiore presenza turistica
(estate).

| criteri generali dei Piano prevedono innan
zitutto il risanamento del patrimonio edili-
zio esistente spesso in condizioni precarie
di stabilita e quasi ovungue carente dei ne-
cessari servizi, uno dei motivi del progressi

vo spopolamento dell’isola negli ultimi anni.
Le attuali ipotesi di sviluppo demografico
in base alle tendenze di inversione del si-

stema socio-economico con la creazione di va
lide alternative turistiche, considerano in-
crementi di popolazione intorno al 30% del
livello attuale.

Si prevede la concentrazione dello sviluppo
edilizio nell’ambito delle zone urbane esi-
stenti, con limitata espansione per evitare
| ‘furbanizzazione indiscriminata che finireb
be col distruggere il patrimonio ambientale
dell’isola.

13 creazionz di un perto rifugia con wso pe-
schereccio, commerciale e turistico, raffor-
zata da un sistema di adeguati collegamenti
marittimi con i porti del Basso lLazio, &
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|’elemento fondamentale del sistema economico.

Solo con il potenziamento del porto principa-
fe o di guelic di Cala leola si poescno otie-
nere le necessarie incentivazioni del settore
turistico, delle attivita ad esso collegate e
della pesca che con i cantieri navali rappre-
senta l’unica attivita industriale possibile

sulf’isola.

Si prevede infatti la cessazione delle attivi
ta minerarie, che contrastano profondamente
con le esigenze di sviluppo turistico deli’isc
la.

Lla definizione di un programma completo di edi
lizia economica e popolare su tutta I7iscla
permette di venire incontro alle esigenze del-
la popolazione e contribuisce al mantenimentc
dell’occupazione in previsione di un nuovo ti-
po di mobilita della mano d’opera e di una ri-
partizione d’impiego tra turismo, pesca e acri
coltura.

La predisposizione di nuove aree per insedia-
menti pubblici e turisticiva a vantaggio del-
la capacita imprenditoriale privata, coopera-
tiva e pubblica che si espongono direttamente
con una domanda per investimenti produttivi.

La definizione dei perimetri urbani previsti
dall7art. 17 della legge 765/1967 & inapplic
bile per Ponza perché in essa non si terrebb
conto della necessita di creare una rete di

_infrastrutture e servizi per la collettivita.

Infatti si prevedono ampi spazi per attrezza-
ture di servizio che possano adempiere alle
Funzioni vitali dell’isola: edifici scolasti-
ci di vario grado, il centro sanitario, attre:z
zature di interesse comune situate nelle zone
‘pianeggianti ad uso degli adiacenti comprensg
ri di sviluppo edilizio.

Nel dimensionamento dei servizi si tiene cen-
to della pressione turistica ma si considera
al tempo stesso la necessita di evitare cneri
gravosi per la collettivita. Inoltre una rete
di servizi tecnologici assicura un migliora-
mento delle condizioni generali di vita nei
centri storici e nelle zone di espansione re-
sidenziale. -

dell’isola sono costituite da com lessi poili-
P

Le zone sportive corrispondenti ai due centri
i
]

valenti con zonc per |’atterraggio degli ¢
cotteri sia per ragioni di pronto soccorso che
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in previsione di eventuali collegamenti aerei.

Per I’isola di Zannone, tutta di proprietéa del
Comune, si prevede una utilizzazione a scopi
naturalistici come riserva integrale da colle
gare al Parco Nazionale del Circeo o come Cen
tro Studi del C.N.R., con protezione assoluta
del patrimonio floro-faunistico.

Per 1’isola di Palmarola, quasi totalmente di

proprieta privata (solo i Faraglioni di Mezzp
giorno sono di proprietd comunale) si prevede
un’utilizzazione come riserva naturale orien-

tata in cui siano consentite solamente le at
tivita che non contrastino con |’ambiente na
turale.

Le scelte del Piano si attengono quindi al ri
spetto dell’equilibrio tra un adeguato svilup
po delle condizioni sccio-economiche della co
munitd ponzese ed il patrimonio ambientale
che pur essendo la vera fonte di ricchezza
dell’isola, -non & sufficientemente difeso.
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TEMPI DI ATTUAZIONE Il P.R.G. di Ponza & stato programmato per in
DEL PIANO. terventi che devono realizzarsi in fasi suc-

cessive in un arco di tempo di circa 10 anni.
In questo periodo infatti le previsioni di
Piano possono avere un loro sviluppo armenico
ed organizzato in modo che gli interventi sia

: g no coordinati tra loro ed in successione logi
ca.

Le varie fasi di attuazione devono tener con-
to delle necessita prioritarie della popola-
zione residente di Ponza.

La prima fase prevede |’attuazione delle in-
frastrutture del Piano. Ef gid in fase avanza
ta di studio un progetto per il porto turisti
co principale che & |’elemento portante per
la ripresa economica deli’isola.

Con uguale urgenza deve essere risolto il pro
blema dell”ampliamento del perte di Cala Feola
con funziocne alternativa e complementare al
porto maggiore.

Una particolare attenzione deve essere data al
la riorganizzazione della viabilita principa-
le, e ad una adeguata sistemazione dei percor-
si pedonali.

Un carattere altrettanto prioritario ha lo svi

luppo degli impianti e delle attrezzature di
interesse generale. In particolare si fa riferi
mento all’edilizia scolastica che va quasi to-

talmente rinnovata ed al centro sanitario di
cui Ponza ha estremo biscgno.

In una seconda fase si attuano i Piani Particg
lareggiati ed i Piani di Zona per l’edilizia
economica e popolare.

Nel caso che la prima fase non abbia un rapido
avvio si dovrd senz’altro dare inizio all’at-
tuazione dei Piani di Zona che sono di vitale
importanza per lo sviluppo della residenza.
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DISPOSIZIONT GENERALL

Art. |
Art. 2
T1TOLO |
CAPO 11
Apt. 3

- Applicazione del

Piano Regolatore

Generalec.

Edifici esistenti.

Definizioni

qenera-

Il P.R.G. si applica a tutto il territorio
comunale per allineamenti stradali, per de
stinazione d’uso del suoclo per vincoli di
zona, nei modi indicati negli elaborati gra
fici di progetto e nelle presenti norme.

Gli elaborati grafici di progetto sono:

- Tav. n® 4 - territorio comunale - quadro
dTURTONG 545 55 wmsaa v« |} 2 25000;

Tav. n°3! - stato di fatto. Ponzs Porto.
patrimonio. Vincoli zone ar-
cheologiche.sson.w. 1 2000;

- Tav. n°32 - stato di fatto. Centro le For

na. Patrimonio. Vincoli =zone
archeclogiche.......l: 2000;
- Tav. n°33 - progetto generale Ponza.....

insensarsinsisasmansl: 5000;
- Tav. n°34 - progetto generalie Palmarola,
Zannone e Gavi......l: 5000,

-

In casc di discordanza tra gli elaberati grz
fici di progetto devono essere rispettate le
previsioni degli elaborati a scala maggiore.

Gli edifici esistenti, in contrasto.con la
destinazione di zona e con le tipologie edi
lizie previste dal P.R.G., possono subire mo
difiche e/o trasfermazioni soltanto per esse
re adeguati aile presenti norme, nel rispet-
to dei vincoli prescritti dalle norme stesse.

a) Comprensorio.

Si definisce comprensorio un’areca suddivi
‘'sa in zone edilizie, zone per servizi,ver
de pubblico, strade di circolazione e di

penetrazione, spazi di parcheggio dimensig

nati secondn 1a normativa ~Fferants 211s
singole zone edilizie e aile prescrizioni
di P.R.G..

| comprensori sono indicati graficamente
negli elaborati di progetto.



b)

c)

.d)

e)

)

Superficic comprensoriale (se).

Si definisce superficie comprensoriale
| "areca corrispondente ad un intero compren
sorio quale essa risulta dagli elaborati

grafici di progetto.

Popolazione insediabile (Pi).

E’ il numero di abitanti che pcssono inse-
diarsi in un determinato comprenscrio in
base alla sua superficie (Sc) e all’indice
di edificabilita di zona (lz).

Per il calcolo della popolazione insediabi
le si deve considerare che -~ in base al-
I“ultimo comma dell’art.3 del D.!. 2/4/68
n®l1444 - ad ogni abitante corrispondano
100 me. di volume edificabile o 30 mq. di
superficie lorda utile.

Tali parametri sono validi per un’altezza
interpiano (da pavimento a pavimento) mag-
giore o uguale a m.3,33.

Nel caso che |’altezza interpiano sia infe
riore a m.3,33, la popolazione insediabile
deve essere valutata in base alla superfi-
cie lorda utile di tutti gli edifici esi-
stenti e da costruire nel comprensorio se-
condo un parametro di. 30 mg. di superficie
lorda abitabile per abitante.

La popolazione insediabile (Pi) si determi
na per valutare |’estensione dellie aree per
servizi da reperire nell’ambito del compren
sorio.

Dotazioni minime inderoaskili per abitante
di spazi pubblici o riservati alle attivi-
ta collettive, a verde pubblico o a par-
cheqai .

Secondo quanto prescritto dai D.1. 2/4/68

n°l444, per ogni comprensorio e per ogni zo
na edificabile le norme del P.R.G. indica-
no i parametri espressi in mq/ab. per il

calcolo dell’estensione delle aree da desti
nare a spazi pubblici o riservati alle atti
vita collettive, a verde pubblico o a par-
cheggi in base alls “popolazione insediabi-
le” definita al precedente paragrafo c).

Superficie di zcna (sz).

Si definisce superficie di zona l’area in-

i ~ e
Li ey OS2

Indice di odificabilita di zona (iz).

E/ I7indice fondamentale espresso in mc/mq.




a)

h)

&

per il calcolo del massimo volume edifica-
bile. Si applica alla superficie di zona
interessata all’intervento.

Dal volume edificabile in base all’indice

di_zon _zona deve essere detratto il volume de-

gli edifici esistenti che non vengano demo
-ent| che gon y emo

|7?‘br|ma dl reallzzare nuovi_edificiy

|l volume elelcablle in base all’indice di
edificabilita di zona non comprende il volu
me degli edifici pubblici che, per il ri-
spetto del P.R.G. o del D.L. 2/4/68 n°l444,
debbano essere realizzati all’interno della
superficie di zona. Per tali edifici si de-
ve rispettare |’indice di edificebilita re-
lativo alla zona per attrezzature colletti-
ve riferito al loro sedime.

Sedime di _un edificio o superficie fondia-
ria (Sf),

E’ |’area che deve essere asservita perma-
nentemente ad ogni edificio con atto pubblj
co registrato e trascritto.

L’area di sedime o superficie fondiaria de-
ve avere una estensione minima pari a quel-
la necessaria, per la realizzazione del vo-
lume dell’edificio, in base all’indice di
edificabilita delfa zona di P.R.G. cui [’a-
rea medesima & compresa.

Il sedime di un edificio deve essere costi-
tuito interamente da una sola particella
catastale o anche da pit particelle, purche
queste siano fra loro direttamente confinan
i s '
Non & ammesso |’accorpamento di volumi rela
tivi a particelle tra loro non direttamente
confinanti.

Superficie per parcheqgi (Sp).

E’ la dotazione di mq. di superficie di par
cheggio pubblico per abitante. Detta super-
ficie deve essere ricavata dall’interno del
la superficie comprensoriale o di zona e,

sempre nel rispetto degli indici minimi fis
sati dal citato D.}. 2/4/68 n°1444, non com
prende |‘aliquota di parcheggio private (in
terna alla superFicie fondiaria) prescritta
nella misura di .1,00 per ogni mc.20,00,

di costruzione dall’art 18 della Iegge G/Q/\

.|967 ne 65

La <uperF|c|e di parchegglo (Sp) & compren-

stva w,:“- Spia St dt \nL,Jl:h_lvllk 4z mgdnuvica
relat|v1 ai parche i e pud, indifferente-

mente, essere coperta o scoperta.
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. 7_,’. . 7 e e N i
re le seguenti porzioni dell’edificio stes
so:

w

trade di penetrazione.

Sono quelle strade che, partendo dalla via-
bilita di collegamento e distribuzione, pe-
netreranno al!’interno delle zone previste

dal P.R.G..

‘Esse non comprendono le strade private in-
terne alla superficie fondiaria e le aree
di parcheggio esterno (Sp).

Superficie lorda utile.

Per “superficie lorda utile” di un edificio

si intende la somma delle superfici di pavi
mento di tutti i suoi piani, al lordo deile
strutture e dei muri perimetrali sia inter-

ni che esterni.

Nel caso di edifici ad uso residenziale o

_ggp§imil§ (convivenze, alberghi, ecc.) la
“superficie lorda utile” prende il nome di

“"superficie lorda abitabile” con esplicito
riferimento a quanto prescritto dall’artico

lo 3 del D.I1. 2/4/68, n°l444.

Nel caso di edifici ad uso ccmmerciale, o
produttivo, la "“superficie lorda utile” coin
cide con la "superficie lorda di pavimento”
con esplicito riferimento all’art.5 del D.I.

2/4/68, n°l444.

Nel valutare la “superficie lorda utile o

abitabile” di un edificio si possono omette

- balconi, le terrazze e i porticati;

cornicioni, le pensiline e gli altri ag
getti o elementi a carattere ornamentale;

- i locali accessori (quali, ad esempio, fle
cantine, le autorimesse, i locali per gli
impianti di riscaldamento, di condiziona-
mento, diascensore, le soffitte, gli sten
ditoi) purch& non siano destinati o comun
que utilizzati per residenze, uffici o at
tivita produttive e purché siano situati
interamente al di sotto del livello del
suolo o nel sottotetto o al disopra del
terrazzo di copertura;

- i sottotetti - intendendo per tali i volu
mi compresi entro le falde del tetto -
aventi altezza utile internea non supecrio-
re a m.2,20 e purchée i lccali in essi con

tenuti non siano destinati o comunque uti

1 & -~ 4 - oy o e -, —44 " £y &
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produttive;
- i volumi tecnici.



m) Volumi tecnici_.

p——
~.} Sono da considerare “volumi tecnici” i vo-
lumi strettamente necessari a contenere ¢

a consentire !’‘accesso di quelle parti de-
gli impianti tecnici a servizio dell’edifi
éig’(iﬂlﬁﬂﬁijﬁtiEPr termico, elevatorio,
‘televisivo, di parafulmine, di ventilazio-
ne, ecc.) che non possenc essere compresi,
per esigenze tecnico-funzionali, entro il

corpo dell’edificio stessc, quale sarebbe

Tealizzabile secondENTirTﬁTgT*TEBGS{f7déT:

Sono da considerare, ad esempio, “volumi
tgcﬁfE{;:‘SEF“Té"§5Té"pé?fﬁ emergenti dal-
“la linea di gronda dell’edificio, i volumi
occorrenti per contenere: |’extra corsa de
gli ascensori, il vano scala, i serbatoi
idrici, i vasi di espansione dell’impiante
di riscaldamento, le canne fumarie e di ven

tilazione.

v;)> Non sono, ad pio, da considerare “volu-

mi tecnici”: il vano scala e il vano ascen-
“sore per le loro parti situate al di sotto
della linea di gronda deil’edificio, i sot-
totetti, gli stenditoi coperti, i bucatai,
i locali di sgombero, i locali per la cal-

daia e per il deposit el stibile del
[“impianto di riscaldamento.

Inoltre, non possono essere considerati ”vo

lumi tecnici”, in relazione alla definizio-
ne di questi, i corpi di fabbrica separati

T : -
dall’edificio, che devono essere considera
ti, invece, locali accessori.

| volumi tecnici devono essere commisurati

in equa proporzione alle caratteristiche e

all’entita degli edifici cui si riferiscono
e la loro sistemazione non deve costituire

pregiudizio alle soluzioni architettoniche

d’insieme.

n) Volume deqli ediFiéi.

Per “volume” di un edificio si intende il
suo volume effettivo delimitato dalla super
ficie del suolo, dalle superfici perimetra-
li esterne e dall’estradosso del solaio di
copertura delle varie parti dell’edificic
stesso.

Nel caso di copertura a tetto si tiene con-

te, in luoge dell’estradosso dei solaic gi
copertura, della linea d’intersezione fra
| 7intradosso del tetto e il paramento ester

no dei muri perimetrali o il suo prolunga-
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mento, ove siano presenti cornicioni o con
trosoffittature.

Il volume di un edificio deve esserc calco
lato con criteri rigidamente geometrici,
con esclusione di ogni riduzione o appros-
simazione, e suila base delle dimensioni
esternc dell’edificio e delia confeormazio-
ne del suolo circostante dopo la sua siste
mazione secondo il progetto dell’edificio
stesso.

Qualora |’intersezione dell’edificio con il
suolo, dopo la sistemazione di quest’ulti-
mo, non sia costituita da una fTigura gecme-

trica piana, per il calcolo del volunme si
deve considerare il piano orizzontale pas-
sante per la quota media ponderaie delle
quote lungo tutto il perimetro dell’edifi-
cio.

Nel casoc siano presenti rampe o scale ester

ne per !’accessc ai locali interrati, si

pud non tenerne conto per la determinazione
delle quote perimetrali e considerare inve-
ce le quote del terreno a confine delle me

desime, rampe o scale, purché le scale non
abbiano farghezza netta superiore a m.2,00
e le rampe non abbianc larghezza netta su-
periore a m.5,00,

Nel calcolo del volume dell’edificio si-agv\

sate nel precedente paragrafo m) per il
calcolo delia superficie lorda utile.

vono comprendere tutti i corpi di fabbrica, |
anche quelli accessori e separati dal corpo1
di fabbrica principale. Si possono.omettere \
soltanto le porzioni di edificio gia preci |

|

Nel caso che un locale totalmente o parzial
mente interrato sia destinato o comunque
utilizzato per abitazioni, uffici o attivi-
ta produttive, si deve considerare nel cal-
colo del volume dell’edificio anche il volu
me del locale stesso delimitato perimetral-
mente dalle sue pareti al lordo dello spes-
sore, superiormente dall’intersezione del-
I7edificio con il terreno o dal piano oriz-
zontale passante per la quota media ponde-
rale sopra descritta e inferiormente dal
piano orizzontale passante 30 cm. al di sot
to del pavimento del locale medesimo.

Mel casc cihe comprovati motivi igienici (ad
esempio presenza di falde acquifere affio-
ranti in superficie) rendanc necessario sol
levare il.piano terra di un edificio rispet
to al suolo circostante mediante un terra-
pieno, un’intercapedine o un vespaio, il cal



-lJ-

colo del volume dell’edificio pud essere
effettuato a partire dal piano orizzonta-
le passante 30 cm. al di sotto del pavi-
mento di ciascun locale del piano terra.

“ Nel caso che il pavimento del piano terra
sia sollevato mediante un terrapieno, una
intercapedine o un vespaioc di oltire un me-
tro rispetto al suoclo circostante, dopo la

sua sistemazione secondo il progetto, il
calcolo del volume dell’edificio deve esse
re effettuato come se il predetto pavimen-

to fosse sollevato di un metro.

o) Distanze tra i fabbricati.

Per distanza tra i fabbricati si intende
quella minima comunque misurata tra le par
ti esterne dei fabbricati stessi, esclusi

i balconi purché aggettanti meno di ml.!1,00
e compresi i corpi in aggetto e i bow-win
dows.

In ogni caso devono essere rispettate le di
stanze minime prescritte dail’art.9 dei D.

I. 2/4/68, n°l444.
p) Fronti di testata.

Per fronti di testata.si intendonoc i lati
minori di un fabbricato in linea, purché di
larghezza non superiore a ml.!5,00,

q) Distanze tra i fabbricaeti e i _confini_del
lotto.

Per distanze tra i fabbricati, o parti di

essi, e i confini dei rispettivi lotti, si
intendono quelle misurate dalle pareti

esterne (esclusi i balconi con aggetto in-
feriore a ml.1,00, ma compresi i corpi in
aggetto e i bow-windows) ortogonalmente ai

confini, ammettendosi che siano medie pur-
che le distanze minime non risultino in
nessun caso inferiori alia meta delle di-
stanze medie stesse.

In ogni caso devono essere rispettate le di
stanze minime tra i fabbricati prescritte

dall’art.9 del D.1. 2/4/68, n°l444.

r) Urbanizzazione primaria.

Per urbanizzazione primaria, in conformita
a quanto contenuto nell’art.4 legge 29/9/
1964 n°847, si intende il complesso delle

ouyuenti infrastiutture ¢ attic

&1

) strade residenziali;
2) spazi di sosta o di parcheggio;
3) fognature; .
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4) rete idrica;

5) rete di distribuzione di energia elettrj
ca ¢ del gas;

6) pubblica illuminazione;

7) spazi di verde attrezzato.

s) Urbanizzarione secondaria.

Per urbanizzazione secondaria, in conformi-
ta a quanto contenuto neli’art.4 legge 29/
9/1964 n°847 e nell’art.44 legge 22/10/71
n°865, si intende il complesso delle seguen
ti attrezzature:

1) asili nido e scuole materne;

2) scuole dell’obbligo;

3) mercati di quartiere;

4) delegazioni comunali;

5) chiese ed altri edifici per servizi relj

giosi;
6) impianti sportivi di quartierc;
7) centri scciali e attrezzature culturali

e sanitarie;
8) aree verdi di quartiere.

ATTUAZ TONC DEL PIAND
. REGOLATORE GENERALE .

“Art. 4 - Programma >lurien- Entro tre mesi dalla data di entrata in vigore
nale di attuazic- del Piano Regolatore Generale, I"Amministrazio
ne. ne Comunale deve adottare un Programma plurien

nale di attuazione in conformita a quanto pre-
scritto dalla legge regionale 28/7/1978 n°35.

Il Programma pluriennale dij attuazione deve es
sere aggiornato ogni tre anni.

Art. 5 - Sﬁrumrnt} altua- I'l Pianc Regolatore Generale deve essere attua
Livi, to mediante:

a) - Piani Particolareggiati compilati a cura
dell”Amministrazione Comunale e approvati
secondo le procedure prescritte dalle leg
gi vigenti; :

b) - Piani delle zone da destinare alla costru
zione di alloggi a carattere economico e
popolare compifati a cura dell Amministra
zione Comunale e approvati seccondo le pro
cedure di cui alfls beana 1R/74750 n0187 o

successive modificazioni;

c) - Piani delie aree da destinare ad insedia-

menti produttivi compilati a cura della
Amministrazione Comunale ed approvati se-



Art .0 -|Piani particola-

Art. 7 -

—» -

Art .8 -ﬁ

- Ny -

condo le procedure di cui all’art.27 del
la legge 22/10/1971, n°¢365;

d) - applicazione deila procedura prevista
dall’art.51 delia legge 22/i10/197i, n°
865 ;

e) - Piani di lottizzazione di iniziative pri
vata convenzionati con il Comune seconds
le procedure previste dalle leggi vigen-
ti.

l.”approvazione degli strumenti sttustivi, dato
il caratterc storico, ambientale e paesistico
dell’isola, & subordinato al parcre favorevole
della Soprintendenza per i Beni Ambientali e
Architettonici del Lazio e della Soprintenden-
za alle Antichita per ii Lazio.

| Piani particolaregaiati devono essere compi-
lati ed approvati secondo le prescrizioni del-

reaqgiati.

le leggi vigenti:

« a) - per tutte le zone Al, corrispondenti al
centro storico ed alla parte pild vecchia
del nucleo urbano dell’isola di Ponza;

b) - per le nuove zone residenziali, delimita-
te da appositi perimetri arafici_che indi
viduano i comprensori da includere per in
tero nei piani particolareggiati stessi

.¢c) - per la realizzazione di particolari siste
mazioni di carattere urbanistico, viario
ed edilizio;

\}}d) - per la realizzazione d
u

attrezzature col-
lettive e del verde p i

CO.

Piani delle zone da destinare alla costruzione di_alloaggi & carat-
tere cconomico ¢ popolare.

Piani delle aree da destinarc ad insediamenti produttivi.
Applicazione della procedura di cui all’art.5! della legge 22/10/
1971, n°865.

——

| Piani di zona per |’edilizia economica e po-
polare, i Piani delle aree da destinare ad in-
sediamenti produttivi e la procedura di cui al
|7art.51 legge 22/10/1971 n°865 possono essete
attuati in sostituzione dei Piani Particeclareg
giati, nei casi e nei modi previsti dalle leg-
gi vigenti.

Piani di lottiz- I Piani di lottizzazione di iniziativa privata

zazionc.

—

devono cessere compilati, approvati e convenzi

\__——  Tati con il Comune, nei modi e nelle forme pre

scritte dalla leani viaenti o dal

Reanol amento
EdiTizio, in aiternativa ai Piani Particolareg
giati, per le nuove zone residenziali delimita
te da appositi perimetri graftici che individua
no i comprensori, e per tutte le altre zone




Art,

; 1

ediliz

Concessioni

edificabili - residenziali, commerciali e in-
dustriali - ogni qualvolta siano da realizza-
re in tutto o in parte le opere di urbanizza-
zione primaria e secondaria di cui al preceden

~

te articolo 3 paragrafi t) e u).

| Piani di lottizzazione non possono sostituin
si ai Piani particolareggiati nel caso di cui
al precedente articolo 6 paragrafo a).

Per i comprensori individuati negli elaberati
grafici e di cui agii articoli 3 - a) e 14, i
Piani di lottizzazione devono estendersi con-

temporancamente al!’intera superficie di ogni
singolo comprensorio.

l Piani diJOttiZ*a"ionP debbona essere sotto-
scritti dalla totalita dei proprictari delle
arce interessate o almeno dai proprietari dei
tre quart] della superficie dell’intera zona
interessata dal piano stesso. In queste secon
do caso si applicano le disposizioni di cui al
penultimo e ultimo comma deli’art.28, legge
[7/8/1942 n°1150 e successive modificazioni,
addebitande le spese di redazione ai singoli
proprictari in misura proporzionale alla super
ficie delle rispettive proprieta. In alterna-
tiva, nel caso che non sia possibile raggiunge
re un accordo fra i proprietari, il Comune pro
cede alla formazione di un piano particolareg-

ato.
grato.

Le Concessioni edilizie debbono esserc rila-
sciate con |’osservanza obbligatoria di tutte
le prescrizioni, vincoeli e allineamenti conte-
nuti nel Piano Regolatore Generale, nel Pro-
gramma Pluriennale di Attuazione di cui al pre
cedente articolo 4, e negli strumenti attuati-
vi di cui al precedente articclo 5, ove questi
esistano.

Nelle zone in cui & prescritta dal Piano Rego-

latore Generale la formazione degli strumenti
attuativi ed in particolare all’interno dei
comprensori individuati graficamente negli elg
borati di progetto, il rilascio delle conces-
sioni edilizie & subordinato all’approvazione
degli strumenti attuativi.

Nelle altre zone le concessioni edilizie sono
ammissibili, subordinatamente alle previsioni
del Programma Pluriennale di Attuazione, sol-
tanto quando si verifichi uno dei tre piresup-

nrevisti dal §5° cnmma‘del|iaptico!o lﬁ:

jeTTa Tegge 6/8/1967, n°765 e sempreche non_si
configuri la necessita di un piano di_lottiz-
zazione_ ai_sensi.della legge regionale 22/7/74,

n 34.




CAPO 1V

DISPOSIZIONI PER LA FORMA-
ZIONE DEGLI STRUMENTI AT-
TUATIVI .

Art .10 - Formazione.

Art .1l - Urbanizzazieone

primaria ¢ _se-

condaria.

Art .12 - Servizi ¢ attrez-

zature pubbliche.

Verde pubblico.

Nelle zone di interesse archeologico (vedi
art.35) il rilascio delle concessioni edi-
lizie & subordinato al nulla osta della So-
printendenza alle Antichita del Lazio.

Nella formazione degli strumenti attuativi,
devono essere rispettate tutte le prescrizig
ni, limiti e vincoli imposti dal Piano Rege-

latore Generale, dalle leggi vigenti ed in
particclare dal D.1. 2/4/68, n°l444.

Negli strumenti ettuativi devonc essere soddi
sfatte tutte le esigenze relative alle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria di

cui al precedente art. 3 paragrafi t) ed u),
nelle proporzioni prescritte dal D.I. 2/4/68
n°l444 o dal Piano Regolatore Generale se
maggiori, e devono essere indicate le modali
ta per la realizzazione delle opere di urbaniz
zazionc medesima.

In particolare devono essere sempre rispetta
te tutte le prescrizioni del D.I. 1444 relative
alle aree per la sosta dei veiceli.

Ogni strumento attuativo deve essere provvi-
sto di una relazione sul fabbisogno di arece
per servizi e attrezzature pubbliche e verde

pubblico degli insediamenti residenziali o
produttivi compresi nello strumento medesimo
e sulle soluzioni prescelte per il soddisfa-

cimento delle relative esigenze.

Il fabbisogno di aree per servizi-e attrezza
ture pubbliche e verde pubblico deve essere
determinato in base a quanto prescrittoe dal
D.1. 2/4/68 n°l444, ed in particolare dall’ar
ticolo 4 paragrafo 3 ultimo comma.

Il calcolo del numero degli abitanti insedig

bili. o dei vani costruibiii, nelle arec com

s r —

prese in uno strumento attuativo deve essere

effettuato in base allo sviluppo compliessivo
PP

della “Superficie lorda utile” definita al



Art .13 - Attuazione per

comprensori .

Art.l4 - Attuazione dei

comprensori.

precedente art. 3 paragrafo 1), di tutti gli
edifici realizzabili nell’ambito dello stru-
mento attuativo medesimo, nonché di quelli

esistenti di cui si prevede la conservaziore.

Ad ogni abitante/vano, secondo quanto prescrit
to dall’art. 3 del D.1. 2/4/68 n°id44, deve
essere attribuite una superficie lorda utile
pari a 25 mg., aumentabili a 30 mqg., per te-
nere conto delle destinazioni d’uso non resi
denziali ma connesse alle residenze.

er i "Comprensori” individuati graficamente
nell’elaborato |’attuazione de! Pianc Regola
tore Generale deve avvenire esclusivamente
mediante gli strumenti attuativi di cui al
precedente art. 5x

|G|i stpument i _attusbivi—devena estendersi con
temporaneamente ail’intera superficie di ogni

singolo comprensorio.s
1l rilascio delle concessicni edilizie per
le arce situate all’interno dei comprensori
delimitat graficamente & subordinato all’ap
L_’Provazione dei relativi strumenti attuativi

Nel casc che un pianc di lottizzazione si
estenda ad un intero comprenserio - secondo
la definizione di cui al precedente art. 3
paragrafo a), o secondo i perimetri indicati
graficamente - ed a tutti i servizi.ad esso
pertinenti, e sempreché tutti i proprietari
delle arce ricadenti ne!l pianc di lottizza-
-ione siano d’accordo, detto strumente pud
anche modificare le localizzazioni specifi-
che de! Piano Regolatore Generaie, purché sia
no rispettati:

a) - i quantitativi volumetrici derivanti dal
[*applicazione degli indici di zona fis
sati dalle presenti norme alle previsig
ni di zona indicate nelle tavole di P.
RJG .

b) - le previsioni quantitative e qualitati-
ve di P,R.G. in materia di attrezzature
collettive e di verde pubblico;

¢) - gli standards minimi, fissati dal D.1.
2/4/68 n° 1444 e quelli indicati per le

singoic zonc daile presenti norme.



CAPO V

DIVISIONE DEL TERRITORIO
COMUNALE IN ZONE.

Art.15 - Indicazione delle Il territorio comunale & diviso in zone edi
zongc, lizie, zone edilizie di espansione, zone per
attrezzature e zone rurali che vengono iden

tificate con un numero e con una particola-
re grafia che ne stabilisce |’estensicne e

| "ubicazione negli elaborati grafici di prg
getto:

- Tav. n°33 - progettc generale Ponza......
teasenassersaease 11 5000;

- Tav. n°34 - progetto generale Palmarocia,

Zannore e Gavi... | 1 5000.
Art .16 - Zone edilizie. All’irterno delle zone residenziali gli edi
fici saranno costruiti seconde i tipi edill

i

2i precisati nelle presenti norme e negl
elaborati di P.R.G. in modo che i loro rap-

porti dimensionali non siano difformi da
quelli prescritti per ciascuna zona.
Afl’interno delle zone edilizie, di norma,
possono essere previste shitazioni residen-
ziali e turistiche, Possono tuttavia essere

ammessi nella zorna Al:

- pistoranti, agenzie turistiche, sedi di
attivita culturali e per spettacoli, uf-

’
~fici individuali, studi professionali,
esercizi commerciali, piccoli magazzini e
depositi (limitatamente ai piani seminter
rati e interrati), laboratori artigiani
. limitati al piano terrenc o piano rialza-

to e a condizione che tali destinazioni
non rechino disturbe, rumeri, esalazioni
nocive e che, comunque, non alterino le
caratteristiche della zona.

Le autorimesse pubbliche e private possg
no essere consentite purcheé in edifici o
parti di. edifici a s& stanti, realizzati

in base alle particolari norme vigenti in

materia.
Art.17 - Zona edilizia "Al” La zona classificata con la sigla TALT indi
(Conservazione e vidua un comprensorio omogeneo la cui siste
risanamento) . mazione va obbligatoriamente demandata allo
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studio di ur piano particolareggiato da re
digere con criteri di risanamento conserva

tivo.

In questa zona si intende tutelare il man-
tenimento di quegli eiementi che concorro-
no a caratterizzare il paesaggio urbano del

[’isola.

Il risanamento conservativo si attus median
te interventi volti a preservare il patrimg
nio edilizio ed urbanistico del nuclec sto-
rico originario, nonché a mantenere la popg
lazione residente, migliorande le condizio-
ni abitative e la dotazione di servizi pub-
blici e sociali. :

Il Piano Particolareggiate deve essere sot-
toposto all’approvazione della Soprintenden
za per i Beni Ambientali ed Architettonici
del Lazio e dellea Soprintendenza alle Anti-
chita.

Prima dell’approvazione del Piano Particola
reggiato sono ammessi:

- interventi di restauro nececssari ad assi-
curare la stabilita dell’edificio (riguap

danti le fondazioni, le strutture portan-
ti e le coperture) che non comportino, pe
rd, modifiche o alterazioni alle struttu-
re murarie originarie dellfedificio stes-
s0;

- interventi di risanamento conservativo e

limitate ristrutturazioni destinate a mi
gliorare le condizioni igieniche della
singela unita, sempre che non alterino
[7impianto tipologico e la destinazione

d’uso originaria.

Ogni altro intervento & demandato allo stu-
dio di un Piano Particolareggiato Esecutivo
in cui siano possibili operazioni di consep
vazione e rissnamento organiche ed unitarie.
Il Piano Particolareggiato deve essere re-

datto dopo un accurato studio analitico del
lo stato di fatto, con particolare riferi-

mento:

a) - alle preesistenze archeclogiche e ai ca
ratteri storico-artistici del tessute
urbano;

-

bj - alia consistenza del patrimonic cdil
igi

zio dal punto di vista statico e e~

nico;
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c) - alle caratteristiche sociali ed economi-
che;
d) - alia struttura socio-cconomica della po-

polazione attualmente residente;

c) - alla classificazione tipologica dei sin-

goli edifici e la lore destinazione d’uso;
f) - ai gradi di intervento di restaurc;
g) - agli edifici da sostituire (gli interven-

ti devono essere considerati eccezionali

e solo nella misura in cui siano compati-
bili agli obbiettivi di salvaguardia am-

bientale) .- )

h) - agli spazi pubblici o privati da conservg
re e quelli eventualmente da creare al fi
ne di migliorare le condizioni ambientali,
con la prescrizione per la pavimentazione,

le alberature e |’arredo.

" Per cventuali trasformazioni, ricostruzioni e
nuove costruzioni che risultassero ammissibili
nel Piano Particolareggiato é vietato superare
|7altezza degli edifici circostanti di caratte
re ambientale e dovranno cssere conservati gli
spazi verdi esistenti.

L’indice di edificabilitad di zona non pud supe
rare quello preesistente.

La sopraelecvazione degli edifici esistenti e
compresi nella zona Al, di norma non deve esse

re ammessa.

Quande la sopraclevazione sia necessaria per
soddisfarc esigenze tecniche e/o igieniche de-
gli edifici, e non comporti alterazioni del
paesaggio, essa pud essere consentita soltanto
in base a specifiche previsioni del Piano Par-
ticolareggiato.

"Sono espressamente vietate le sopraeclevazioni

§7 degli edifici fronteggianti le vie Corso Carlo
QL Pisacane - Via Dante -~ Banchina Tenente Di Fa-
zio - Via Corridoio - Salita Scarpellini - Cor

so Umberto e la Spiaggia di S.Antonio”. =
In conformita a quanto disposto dall’art.7 del
D.l. 2/4/1968, n°l1444, in sede di formazicne

dei piani particolareggiati, per le operazioni
di risanamento conservativo ed altre trasforma
zioni conservetive, le densita edilizie di zo-

te, ren devono superare qualle pre

na

esistenti, computate senza tencr conto delle
soprastrutture di epoca recente prive di valo-
re storico artistico.



Art . 18 - Zona c¢dilizia “B1”

(Ridimensionamento

edilizio).

Art .10 - Zona edilizia “Cl”

(Espansione resi-
denziale).

In sede di formazione dei piani particolarcg-
giati per le eventuali nuove costruzioni am-
messc, la densita fendiaria non deve superare

| 50% della densita fondiaria media della zo

na e in ncssun caso i 5 mc/mq..

In. sede di formazione dei piani particolareg-
giati ¢ ammesso prevedere la ricostruzione di
edifici demoliti e/o crollati con lo stesso
volume e nel rispetto dell’architettura pree-
sistente.

Nella zona edilizia”Bl”del Piano Regolatere Ge
nerale [’edificazione & subordinata alla se-
guerite normetiva: :

indice di edificabilita di zona: mc/mq.!,5;
altezza massima: ml.”7,00;

numcro massimo dei piani: 2;

superficie coperta: 1/3 della superficie te-
tale del lotto;

distacchi minimi dalle strade: ml. 5,00;
distacchi minimi dai confini: ml. 5,00;
sono vietate le costruzioni accessorie al di
fuori dai corpi di fabbrica principali;

la tipologia edilizia richiede il rispetto
degli elementi che concorrono alla Tormazio-
ne dell’ambiente nei suoi aspetti storico-up
banistici;

~

& obbligatorio il mantenimento delia vegeta-
zione esistente;

devono cssere realizzati spazi pubblici di
parcheggio in misura non inferiore a quella

prescritta dal D.1. 2/4/68, n°l1444.

N

Nella zcna edilizia”Cl”l7edificazione & subor-
dinata all’approvazione degli strumenti attua-
tivi descritti nell’articolo 5 - Capo I11° -
Titolo 11° delle presenti norme: ’

altczza massima consentita: ml. 7,00;
numero massimo dei piani: 2;

superficie coperta: |/4 della superficie to-
tale del lotto;

distacchi dai confini e dalle strade: non in
fericri a ml. 5,00;

la cubatura massima consentita, valutata sul
i3 offettive superTicie del fuilo edificabi=
le, deve essere computata sulla base deli’in
dice di edificabilita di zona pari a mc/mq.
1,00;



Art .20 - Zona cdilizia "C2”

Espansione resi-

denziale).

Art .21 - Zona edilizia "“C3"”

(Edilizia economi-

ca e popolare).

Art .22 - Zona edilizia "“C4"”

(Espansione resi-

denziale).,
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- sono vietate le costruzioni accessorie al di
fuori dai corpi di fabbrica principali;

- devono essere realizzati spazi di parcheggio
pubblico in misura non inferiore a quella
prescritta dal D.l. n°l444.

Nella zona classificata ”C2” dal P.R.G. I’edi-
ficazione & subordinata all’approvazione degli
strumenti attuativi descritti nell’art.5, Capo
111°, Titolo 11°.

In queste zone le costruzioni devono essere di
tipo isolato, o abbinate o a schiera, con an-
nesso terrenc coltivabile a orto o giardino.

- indice di edificabilita di zona: mc/mq.0,50;

- altezza massima consentita: ml.7,00 dalle
quota del terreno a sistemazicne avvenuta;

- distacchi minimi dalle strede: ml. 5,00;

- distacco minimo dai confini: ml. 8,00;

- supcrficie coperta massima: |/10 della super
ficie totale del lotto;

- la tipologia edilizia richiede il rispetto
degli elementi che concorrcno alla formazio-

ne deli’ambiente;

- & obbligatorio il mantenimento delfla vegeta-
zione esistente;

- devono essere realizzati spazi pubblici di
parcheggio in misura non infericre a quella
prescritta dal D.1. 2/4/68, n”1444.

Nelle zone classificate “C3” da! Piano Regola-
tore Generale & prevista la redazione di un
piano per |’edilizia residenziale P.E.E.P. se-
condo le previsioni delle leggi vigenti in ma-
terua di edilizia economica e popolare.

La tipologia edilizia & libera.

- indice di edificabilita di zona: mc/mq.l,5;

- altczza massima: ml. 7,00;

- distacchi minimi dai confini e dalle trade:
ml. 5,00; ‘

- devono essere previsti spazi pubblici di par
cheggio in misura non inferiore a quella pre
scritta dal D.l. 2/4/68, n°l444;

Le attrezzature di servizio inerenti al quar-

ticre stesso ricadono nel comprensorio circo-

stantc.

La zona classificata “C4” dal P,.R.G. (riferi-

mento sedime miniera SAMIP) comprende un setto

re in cui, considerato il carattere particola-



re del paesaggio, |’edificazione & subordina
ta all’approvazione di un pieno particolareq
giate o di lottizzazione, e alla ristruttura
zione geomorfolegica dei terreni, nonche al
ripristino della vegetazione.

Il volume complessivamente edificabile & di
20,000 me. (compresi i fabbricati esistenti).

La destinazione d’uso degli edifici deve es-
scre per residenze e attrezzature ricettive e
di servizio.

Nel piano perticolareggiato o di lottizzazio-
ne da convenzionare con il Comune devono esse
re definiti:

a) il piano di ristrutturazione geomorfologi-
ca delle aree deve esscre redatto secondo
le indicazioni di massima di cui alla rela
zione sullo stato geologico dell’isola;

b) I“individuazione delle zone dove possono
sorgere gli edifici in rappoirte alla geolo
agia del suolo;

c) le aree da cedere gratuitamente al Comune
per la realizzazione di una zona di edili-~
zia economica e popolare ¢ di una zona per
attrezzature collettive;

d) la creazione obbligatoria di zone verdi con
il ripristino de!le essenze tipiche delle
isole Pontine;

e) la fruibilita dei servizi da parte di tutti;

f) la specificazione della ripartizione del vo
lume edificabile: attrezzature ricettive,
alloggi privati (in case unifamiliari e plu
rifamiliari);

g) le attrezzature di servizio (sportive, ri-
creative, nautiche) da realizzare e i rela
tivi volumi.

L7altezza degli edifici deve essere stabilita
dal Piano Particolareggiato o dal Piano di lot
tizzazione, tuttavia essa non pud superare i
ml. 7,00.

Devono essere inoltre rispettate le seguenti
prescrizioni (v.art.8 legge 12/6/1975, n® 72):

“ - il 50% della superficie territoriale va de
stinato a spazi pubbiici per attrezzeture
di intcresse comune per verde attrezzate a
parco, per il gioco e lo sport, per par-
chegqi;
- I7indice di copertura (rapporto tra super-

ficie costruita e superficie territoriale)
non pud essere supcriore al 30%;



Art .2

J- Zona per attrczzatu-

re collettive.

~ Zona per servizi

portuali.

- le costruzioni unifamiliari e bifamiliari
isolate non possono superare il 30% della
cubatura totale edificabile. La restante
cubatura va utilizzata per la realizzazio
ne di complessi unitari per i quali deve

. . .
essere redatto apposito progettec planivo-

lumetrico. “.

La zona & destinata alle attrezzature collet
tive. In essa & consentita la costruzione di:

- attrezzature sanitarie;
- impianti per |’istruzione;

- centri di quartiere (negozi, uffici posta-
li, telegrafici e telefonici, bar, risto-
ranti, tavole calde, cinema, centri socia-
li, mercati rionali);

-~ edifici per il culto;
- centrale elettrica, dissalatore, inceneri-
i

tore dei rifiuti solidi, depurator

;
- cantieri navali.

ulto, le attrezzature

Gli edifici per il c
itarie e tutte le altre at-
isc

scolastiche e san
trezzature sono d
legislazione.

iplinate da particolare

Tale zona deve attuarsi attraverso un Piano
Particolareggiato nel quale dovranno essere
individuati spazi liberi e parcheggi commi-
surati alla funzione dell’impianto.

- I7indice di edificabilita di zona non pud
eccedere i 2 mc/mq.;

- la massima altezza consentita & fissata in
ml. 7,00, pari a due piani;

. N .

- la tipologia edilizia & libera.

Le aree per impianti portuali sono destinate
alle attrezzature portuali e i relativi ser-
vizi.
Il Piano del porto potra estendersi a tutte
quelle aree occorrenti per assicurare il mi-
gliore assetto del porto stesso senza che
cid costituisca variante di P.R.G., a condi-
zione che siano rispettate le seguenti pre-
scrizioni:
- le aree ricadenti all’interno del centro
storico saranno soggette ai criteri indi-

N
At
~

Jr

/4 -
cani neli art.l/ Viona edilizia

- Le aree previste dal P.R.G. per servizi ed

eventualmente destinate ad una diversa uti
lizzazione, devono ecssere sostituite da



Art .25

Art .26 - Zona di_verde pub-

Zona_di_verde
ubblico.

blico attrezzato.

Zona di verde pri-

vato vincolata.
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arce di pari superficie e fungibilita.

Per la zona portuale deve essere redatto e
approvato un Pianc Particolareggiato che d
finicca:

~ |’assetto della zona mediante le infra-
strutture e le opere da realizzare all’in
terno di essa;

- la destinazione d’uso;

- i vincoli urbanistico-edilizi da imporre
sulle arce interessate.

Prima dell’approvazione del P,P. & vietata
qualsiasi opera.

Il P.P. deve essere redatto entro 3 anni dal
| "approvazione del Pianc Regolatcre Genera-
le e la sua approvazione & di competenza del
la Regione Lazio.

Nelle aree di verde pubblico & vietata la
realizzazicne di qualsiasi edificio ad ecce-
zione di chioschi mobili di vendita. Le areec
in oggetto devono essere convenientemente si
stemate e rese praticabili a mezzo di strade
e vialetti esclusivamente pedonali.

Deve essere curato il mantenimento delle al-
bereture esistenti e |7impianto di nucve es-
senze arboree, preferibilmente ad alto fusto.

L’arca & destinata a verde pubblice attrez:za

P 8

to; in essa & permessa la costruzicne di im-

pianti per lc sport e per il tempo libero

con predisposizione per |’eventuale atterrag
4

gio di elicotteri (zone di S.Maria e Cala Ca
parra).

Le eventuali costruzioni devono avere le se-
guenti caratteristiche:

-~ indice di edificabilita di zona: mc/mqg.
0,20;

~ distacco minimo dai confini: ml. 5,00;

- distacco minimo tra i Tabbricati: ml.i0,00

~

- superficie coperta: non superiore ad |/10
della superficie totale.

Detta zona & sottoposta a vincolo. Devono es
sere mantenute le destinazioni attuali sia

delle abitazioni che degli orti e dei giardi
ni.
iter gyl ediiior coistenhi sono ammessi soto

lavori aventi carattere di manutenzione, ri-
sanamento igienico, restauro e consolidamen-
to statico, con esclusione di ogni modifica
e aggiunta.



Art .28 - Zona per attrezza-
ture di_campeqzio.

Art .29 - Zona per attrezzatu-

re turistico-bholnca-

ri.

La zone ¢ destinata ad aree per attrezzatu-
re turistiche mobili (camping).

L’arce minima per le attrezzature di un cam
ping ¢ di mg.20.000,

z

Gli edifici ed altre installazioni per la
gestione del camping ed i servizi igienici,
ricreativi ¢ di ristoro, debbono essere reas-
lizzati con un indice di edificabilita di zo
na non superiore a 0,10 mc/mq. riferito alla
intera area de! camping; altezza non superi
re am.7,00 ¢ distanze dai confini e dalle
strade non inferiori a m.5,00.

Detti edifici ed installazioni devono essere
compresi in una porzione non superiore ad
1/3 dell’area de!l campeagio.

Delle parti restanti, /3 dovrd rimanere al-
lo stato naturale salvo operazioni di piantu
mazionc e di rimboschimento; 1/3 pud essere

attrezzato con esclusione di qualsiasi manu-
fatto ceperto,

Devono essere rispettate le norme tecniche
ed igieniche nonche le esigenze del paesag-
gio e del patrimenio forestale.

Nell’area destinata a camping & consentita
[ 7apertura di sentieri, mentre ia transita-
bilitd automobilistica & vietata.

All’ingresso del camping devono essere predi
sposte aree di parcheggio per la sosta dei
veicoli dei campeggiatori.

Non & consentito |‘accesso ail’isola alle
roulottes ed alle case mobili.

Il rumero massimo dei campeggiatori presen-
ti non pud oltrepassare le 120 unita per et
tarc dell’area totale del campeggic.

Nella zona classificata dal P.R.G. "attrez-
zature turistico-baineari” sono consentite
solamente costruzioni di impianti necessari
allo svolgimente delle attivita turistiche
del tempo libero, con particolare riferimen
to a: ‘ ‘

- cabine ¢ spogliatoi;

- servizi igienici (docce, ecc.);

- bar, ristoranti, locali ricreativi.

P -
ZZac

Gli edifici e gli impianti di cui al comma
i B

pl"(_"\.’t."\_;k:vli,'—: Levuno essSci e rea Con Uy
indice di edificabilita di zcna non superigp
re a 0,20 me/mg. riferito all’area compresa
nella zona per attrezzature turistico-balnea

ri.
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Tutte le costruzioni esistenti (bungalows -

Lido di Frontone) non possono essere aumen-
| tate di volume e pur mantenendo la loro con
dizione di costruzioni precarie possono es-
serc sostituite .con pit moderni criteri di
funzionalita.

‘ Deve essere assicurato il perfetto inserimen
to nel paesaggic.

Devono essere mantenute e crecate, dove possi
1 bile, alberature.

.30 - Zona ruralc. Nelle zone a tal fine destinate & concessa
' esclusivamente la costruzione degli edifici
necessari e pertinenti alla conduzione di
fondi rustici e cioé: case rurali, stalle,
fienili, depcsiti, granai e simili.
Nelle zone rurali [’indice di edificabilita
di zona nen pud superare i 0,08 mc/mqg., di
cui al massimo 0,03 mc/mq. per edifici ad
uso residenziale.

Le costruzioni non possonc avere pit di due
piani fuori terra e comunque un’altezza su-
peiriore a m.7,00 e debbone distare dai con-
fini di proprieta almeno m.10,00,

L’arca coperta dalle costruzicni non pud su-
perare 1/40 della superficie del fondo stes-
) so, comprendendoc nell’area coperta anche
[ quella occupata da stalle, granai, fienili,
depesiti agricoli, ambienti per la trasfor-
mazione dei predotti agricoli.

Deve essere rispettato il D.!. 1/4/68, n°
1404 per quanto riguarda le distanze dalle

3 strade, salvo maggiori prescrizioni del Pia-
no Regolatore Generale.

Ciascun lotto nen pud risultare di superfi-
cie inferiore a mq.!0.000 e non pud essere

‘ utilizzato ai fini di nuove costruzioni an-
corché in parte cedute & terzi.

f ) L7asseirvimento de!l’area alla nuova costru-
zione deve esscre trascritto presso la Con-
servatoria dei registri immcbiliari, prima
del ritiro delle concessioni edilizie.

Ai fini del raggiungimento della dimensione
minima del lotto & consentito |’accorpamen-
to di piu particelle, purché fra loro diret
[ ) . tamente confinanti, ferme restando le pre-

i

zicni in merito allc servild cui le owme-

ser
interessate vengono sottoposte.

ol i : 3 R .
Art.31 - Zona rurale All7interno di questa zona ¢ consentita escly
vincolata. sivamente la costruzione di fabbricati ncces



Art .32 - Vincolio cimite-

riale.

Art .33 - Zona di vincolo per

la tutela dell’am-

biente naturale ¢

de |

pacsagqio.

- 31 -

sari pcer le conduzione di fondi rust

esclusione degli edifici residenzial

L’indice di edificabilita di zona non pud sy
. /,

perare i 0,001 mc/mq.;

- altezza massima degli edifici: | piano (me
Ari 3,30);

- all’interno di detta zorna non & permesso
| “accorpamento dei volumi afferenti aree
esternc alla fascia di salvaguardia;

- per le distanze dalle strade deve essere r
spettato il D.1. 1/4/08, n°1404;

- devono essere rispettate le prescrizioni
della legge regionale 2/7/1974 n°30, agg.
25/10/1976, n°52,

Parte dell’isols di Palmarcia e !7intera iso-
la di Gavi, come risulta dall’elaborato grafi
co di progetto (Tav.n°34), sono comprese nel-
la zona rurale vincolata.

Nelle arece ricadenti all’interno del perime-’
tro del vincolo cimiteriale sono tassativamen
te vietate nuove costruzioni, fatta eccezione
soltanto per quelle occorrenti per soddisfare
le esigenze del cimiterc.

Per la sistemazione del cimitero deve essere
redatto un spposito piano particolareggiato,

all’approvazione del quale & subordinato il
rilascio delle concessioni edilizie.

Prima dell‘approvazione del piano particolareg
giato sono ammessi lavori di manutenzicne de-
gli edifici e manufatti esistenti con esclu-
sione di ogni modifica e aggiunta.

Detta zona comprende i cosiddetti “serbatoi
genetici” che svolgono un ruclo fondamentale
agli effetti dell’equilibrio ecologico del
territorio comunale - essendo in grado di ri-
produrre specie vegetali distrutte in altre
zone del territorio stesso - e rivestono valo
ri notevolissimi sotto il profilo paesaggisti
co.

Fanno parte di questa zona [’intera isola di
Zannone (proprietd comunale), i quattro serba
toi genetici dell’isola di Ponza e i due ser-
batoi genetici dell’isola di Palmarola, tutti
individuati negli elaborati grafici di proget

to (tavv.nn.33 e 34).

Allo scopo di tutelare integralmente [7ambien
te naturaie cd il paesaguio, nclla zona di

norma & viectato qualsiasi intervento edilizio

nonché I’esecuzione di opere e/o l’esercizio
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di attivita (agricole, venatorie, ecc.) che
possono arrecare danno all’equilibrio ecolo
gice ¢ alterare il paesaggic.

L’Amministrazione Comunale pud consentire,tut
tavia, con specifiche autorizzazioni e/o con
cessioni, quelle attivita (espforazione, vi=
site guidate, osservazione degli animali sel
vatici, raccolta di frutti e fiori, legnati-
co) ¢ i’esecuzione di quelle opere (depositi

: : di attrezzi, stazioni per |‘osservazione de-

gli animali seivatici, sentieri, punti di so
sta ¢ ristoro per i visitatori) che non arre
chino danno all’ambiente naturale ed al pae-
saggio. ’ -

Ove risultino dimostrate !|’esigenza e la ne-
cessita di realizzare delle costruzioni per
le destinazioni d’uso sopra specificate e la
assenza di alterazioni o danni per |’ambien-
te naturale ed il paesaggio, |’indice di edi
ficabilita di zona, che le costruzioni debbgo
no rispettare, non pud in alcun caso essere
supericre a 0,001 mc/mg. pari a quello pre-
scritto dalla legge regionale 25/10/1976, n®
52 per la tutela delle coste marine e delle

rive dei laghi.
CAPO VI
STRADE
Art .34 - Classificazione L’indicazione grafica delle strade, dei nodi
delle strade. stradali e dei parcheggi & riportata negli ela

borati prescrittivi; ha un valore di massima
fino alla redazicne del progetto esecutivo del
| "opera.

Le strade sono classificate come segue:

I -~ collegamenti locali (viabilita primaria):
sono accessibili solo attraverso i nodi in
dicati nel P,R.G. o attraverso nuove even-
tuali immissicni, purché distanti nen meno
di 500 metri dagli accessi preesistenti o

da quelli previsti dal P.R.G.; distanza di
rispetto ml.30,00 ad eccezicne dei traccia
ti delle strade comunali e vicinali per le
quali la distanza risulta di ml.20,00;

2 - strade di distribuzione (viabilita iocale):
ibil

sono accessibili attraverso normali immis-
sion: dalie SToaue tnterne esistenci ¢ da
quelle di progetto per le quali corre [’ob
bligo di distanziare gli imbocchi di almenc

ml.150. In ogni caso le strade di distribu
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Art .35 - Zone di interesse

archeologico.

QD

zione godranno di diritto di precedenza
nei confronti delle reti minori;

3 - Strade di penetrazicne: normalmente non so
no indicate nel P.R.G.; il loro tracciato
sard precisato in sede di Piano Particold
reggiato o di proposta di urbanizzazicne.
Sono accessibili direttamente dai lotti in
qualunque punto mediante immissioni con
I’obbligo di dare la precedenza.

Tali zone rivestono un importantissimo inte-
resse perche fanne parte del! patrimonio stor]
co-archeologico-monumentale di Ponza. Esse sgo
no state oggetto di indagine documentata gra-
ficamente negli elaborati di P.R.G. (Tavole

nn.31 e 32) che fanno riferimento alle “sche-
de campione storico-ambientali” defla “Analisi
del territorio” - parte 17, Capitolo Il , pag.
76-153.

Le zone, le emergenze ed i reperti di interes-

se storico-archeologice, risultano altresi in
dicate nelle quattro planimetrie elaborate dal
la Seprintendenza Archeclogica del Lazio e ri-
prodotte fotograficamente ‘a colori, che forma-
no parte integrante del P.R.G. e rappresentano
la “carta archeologica” e le osservazioni P.R.
G. Comune di Ponza” per le quattro isole di
Ponza, Gavi, Palmarola e Zanncne.

Nelle aree ricadenti nelle zone di interesse
archcologico e/o comprendenti emeirgenze e re-
perti di interesse storico rappresentati negli
claborati grafici di cui ai due commi preceden
ti, ogni intervento edilizio o comunque di mo
difica dello stato dei luoghi deve essere pre
ventivamente autorizzato dalla Soprintendenza
Archeologica del Lazio, al cui benestare & su

bordinato il rilascio delle autorizzazioni e/o
concessioni edilizie da parte del Comune.
Nelle aree interessate da vincoli archeologici
esistenti o proposti, indicate con colore cele
ste @ blu neile due planimetrie concernenti le
"osservazioni P.R.G. Comune di Ponza”, compila
te dalla Soprintendenza Archeclogica per il La
zio, qualsiasi intervento edilizio o di altera
zione dei luoghi deve essere preventivamente

autorizsato dalla Soprintendenza Archeoiogica
medcsima.



het .36 - Disciplina dei de-

positi_all’aperto.

Art .38 - Distanze di rispet-

Art .39 -

to dalle strade.

In particolare sul sedime delle presenze ar-
cheologiche indicate con segni di colore gial
lo 0 rosso nelie due planimetrie della “carta
archcologica” compifate dalla Soprintendenza
Archcologica, & vietato qualsiasi intervento
edilizio e/c di alterazione dei lueghi, fatta
eccezione soltanto per quegli interventi neces
sari alla conservazicne delle presenze.

| depositi all’aperto di rottami di veicoli e
materiali veri devono essere autorizzati dal-
i’Amministrazione Comunale e devono avere ca-
rattere precario.

| depositi di rottami all’aperto possono cssg
re ammessi esclusivamente nella“”zona rurale”
su arce prescelte dall’Amministrazione Comuna
le.

| depositi stessi devono essere circondati da
recinzioni, siepi e filari di alberi in medo
da ridurre la visibilita dall’esterno.

Il rileascio delle concessioni edilizie in de-
roga aile norme dfattuazione del P.R.G. ¢ con
2

sentito nei-casi in cui:

a) si tratti di edifici pubblici o di pubbli-
co interesse;

b) sia state richiesta ed ottenuta i‘autoriz-
zaziore della Regione e, in zone soggette
a vincele ai sensi della legge 29 giugno
1939, n°1497, della Soprintendenza ai Monu
menti;

c) il rilascio della concessione si
tivamente deliberato dal Censigl
le; 7

a prevens
io Comuna-

d) siano rispettate le disposizioni di cui al
l7art.3 della legge 21/12/1955, n°1357.

La deroga in ogni caso non deve comportare né
un aumento dei volumi edilizi realizzabili in
base all’indice di edificebilita di zona, ne
una diversa destinazione d’uso rispetto a quel
le ammesse dal Piano Regolatore Generale.

Per tutte le strade del territorio comunale
valgono le disposizioni del D.1. 1/4/68, n°
1404 e della circolare del Ministero dei Lavo
ri Pubblici - Div. XXIIIl, prot.n°5980 del 30.
12,1970, salvo quanto diversamente e pid re-
strittivamente prescritto negli elaborati gra-
fici del P.R.G..

Devono essere rispettate le prescrizioni della
legge regionale 2/7/1974 n°30 agg.25/10/19%6,

n°52 (coste marine).

In sede di approvazione di P.R.G. art.4 legge



Art .40 -

ket 4l -

Art .42 -

Art .43 -

At .44 -

Art .45 -

Vincolo_idro-
geologico.

Barricre archi

tettoniche.

Abitazioni lipogece.

Costruzioni
abusive.

Regofamento
edilizio.

Zone boscate per-

corsc da incendi.

regionale 25/10/1976 n°52 & consentita la de-
roga all’art.| della stessa legge per i nuclei
abiteti e per i nuovi insediamenti previsti
dal P.R.G. medesimo.

Ogni intervento nelie zone soggette a vincolo
idrogcologico ai sensi della legge 30/12/1923
n°3267 & subordinato al preventivo parere del
|7 lspettorato Dipartimentale delle Foreste.

Nella claborazione degli strumenti urbanistici
attuativi e dei progetti edilizi - in partice-
lar modo di edifici pubblici - deve essere te-
nuto conto del problema delle cosiddette "bar-
riere architettoniche”, ossia degli ostacoli
che incontrano gli individui fisicamente meng
mati nel muoversi nell’ambito degli spazi ur-
bani e degli edifici.

A tale fine devono essere rispettate le pre-
scrizioni contenute nella legge 30/3/1971, n
118 art. 27 e nelle circolari del Ministero

dei Lavori Pubblici nc425 del 20/1/1967 e n®
4809 del 19/6/190G8.

o

Le arce di pertinenza delle abitazioni ipogee
(grotte), inciuse nei centri abitati sotio sog
gette alla normativa di zona.

E’ obbligaterio ii risanamento igienico dei vo
lumi esistenti senza ampliamenti.

Non & ammesso il trasferimento allifesterno dei
volumi deile grotte accatastate.

Le grotte localizzate nelle zone rurali pesso-
no essere adibite esclusivamente ad uso agri-

colo (stalle, fienili, depositi, granai e si-

mili).

Per |’7isola di Palmarola & vietato creare nug
vi vani nelle pareti rocciose ¢ ampliare quel
Ii esistenti.

Le opere eseguite in totale difformita o in
asscnza di concessione edilizia (art.21 comma
2 legge 28/1/1967 n°10), devono essere sotto-
poste alle sanzioni previste dalle feggi in
vigore.

Entro sei mesi dall’entrata in vigore del pre-
sente Piano Regolatore Generale, il Consiglio
Comunale deve adottare un nuovo Regolamento
Edilizio in ¢onformita alle norme vigenti.

Nelle zone boscate percorse da incendi si ap-
plicano le disposizioni di cui alla legge !/
2/1975. n°47, aila legge regionale 4/2/1974,
n°5 ed al reiativo regoiamento 27/3/75, n 2.



Lot 40 - Mtivild venatoria Nel tcerritorio comunale, per quanto riguerda

¢ protezione della I"attivita venatoria e la protezione della flo

flora. ra si applicanc fe disposizioni di cui alle se

flora. i P e
guenti lcggi regionali e nazionali:

- L.R.19/9/1974, n°6l - Norme per la protezio
ne della flora erbaces e arbustiva spontanca;

- L.R. 23/7/1974, n°3% - Estensicne complessi~
ve delle bandite e delle riserve;
R. 12/6/1975, n°69 - Diminuzione da i/7 ad

/9 del tern«for;o provinciale riservabile;

- L. nazionale 27/12/1977, n°968 - Principi ge
nerali ¢ dispesizioni per la protezione e la
tutela della fauna e la disciplina della cac
cia;

- L.R. ¢he ogni anno discipiinano |%esercizio
dz!l’annata venatoria;

- L.R.15/3/1978, n°6 - Disciplina delle sanzio
ni amm:nistr ive di natura pecuniaria di com
}

a
petenza regio

n43 - Provvedimenti per la di
patrimonio forestale;

- L.R. 2/9/1¢%4

7 A\ 1 .
= LR, 17/9/1974, n®50 ~ intervent] per lo svi-
luppo del Settore foresiale:
Pt

- L.R, 9/6/1975, n°®56 inte arativa della L.R. 17/
9/1274, n°50 i

t.47 ~ Zone da consolidarce. Lfabiteato di Ponza, con delibera della Giunta
Regionale n°4206 del la/9/’“”6, & stato parzial
mente lncfuso tra quelli da censclidare ai sen

si della feage 9/7/1908, n°445, ilimitatamente
alle zone Corso Umberto, Punta Giencos e Via

Dante.
Per tali zene si applicano le disposizioni di

cui alla legge 2/2/1974, n°64.

48 - Presidi militari. Le costruzioni da erigere nvlle arce di perti-
i devono rispettare un
H zZona non supericre

assima di ml.7,00 pari

nenza dei presidi m
indice di edificabi
a 2 me/mg. e un’altezza

c
:70_”

‘. due piani.
Si possono concedere de reghe per le esigenze di
specifiche installozioni ed impianti.

Gli edifici esistenti posscno essere cggetto di
interventi di manutenzione ordinaria e straordi
narie o di ristrutturazione,

Nelle aree circostanti gii impianti VOR/TACAN/

: NDD ubicati in localxt& Monte Core e indic atn
nefls planime*ria 1n°33 del! P.R.G. con il si

lo di “presidio militare” debbono essere osser
vati i vincoli appresso descritti:



o i m.l135 dalle antennc,
|

r
I7altezza deg ostacoli, di qualsiasi natura
essi siane, non deve superare !funo per cento
della distanza tra estacolo ed antenna, rispet
ive! e cl ‘renc sopra cui le

ate; e recinzioni
avere, inoltre, andamento
le antennc.

In pahfi”o[are le finee di energia elettrice,
telefonica e di telccomando debbono essere in
terrate ad unc profenditd non inferiore a cm.

75

Sui terreni posti fra t m.400 ed i m.[3!
antenne, l’altez:a deq[i ostacoli, di qu

’ -~ 7 q
si natura essi s o, non deve supeirare

tanza tra osta;alo ed an
vello medio del terrenc so-

m 3

i
per cento della d
na, rispctto al |

pra cui le antenne stesse sono installate; ie
recinzioni metalliche e le iinee e;ettrscne e
telceToniche, debbono avere inoltre ardamente rg
diale rispette alle antenne.

Sui terreni posti tra i m.400 od i m.900 daile
antenne, I1’altezza degii cstacoli, di qualsiesi
gencere essi siano, non dovrd superare i} due
per cento della distanza tra ostacolo e anten-
na, rispetto al livelio medio del terrcno sopra
cui le antenne stesse scno installate.

aeree e telefoniche o ai-~

Lle line

ce e
tri osta"oli di “tL a metallice del:bono avere
uno sviluppo apparente crizzontale inferiore a

10° con vertice il centro de! sistema di anten

ne.
Hellc eree circostanti la

P di atterrag
gio ¢ decolle elicotteri ub

a

e

az
cata in localita
[l
ip

‘4
el

i

i
ni mLtqu n°33 ¢

debbcno es

Monte Core e indicata neli
P.R.GC. cen il simbolo di |
sere osservote le seguanti lim
In tutte le direzioni e fino ad una distanza di
ostacoli
nclinato con

m.720 dal berdo della piazzola, gli

H
1

non debbono fucriuscire del piano
pendenza 1:8 (un metro di altezza per ogni otto
metrri di distanza, a partire dal borde defia
piazzolal. :

- Alberghi e pisin- In sede di formazione dei Piani Particolarcggia

ranti csistenti, ti pud esscre consentito un aumento di volume

degfi alberghi e ristoranci esistenti nei limi-
ti di un indice di edificabilita di zona non sy
periore a 1,5 me/ng. riferito ail’arca asservi-
ta.

Gli edifici che usufruiranno di tale aumcntoe ai

bLbono essere espressamente vincolati
\
el per

volume d
alla loro destinazione {albergo, ristor:




- 50

un periodo di tempo non inferiore a2 30 anni con
atto pubblico registrato e trascritto nei regi-
stri immobiliari.

At 50 - Altezzo deoli edi- In scde di formazione dei Piani Particolarcgaia
. gata
fici nei_centri a- ti e semprecheé cio'non contrasti con i criteri
bitati. di tutcle del paesaggio, pud essere previsto per

taluni edifici un limite di altezza massima di
m.10,50, fermo restando il rispetto degli altri
tri edilizi.

paranc

La nerma si pud appli
i
i

are esclusivemente nei
centri abitati deii e ]

con apposita delibera

del Consiglio Comunale, approvata nelle forme
. , . : : g By
di legge ai sensi delie leggi 6/8/1967, n°705 e
L.R. 25/10/1976, n®32.
hirt (51 - Edifici demoliti Cli edifici demoliti e quelli croilati per ve-
e crollati. tusta ricadenti nellfambito delle zone “BIY,

nGl, uC2" e "C4", zona di verde privato vinco
lato, zona rurale ¢ zona rurale vincolate, pos
scnc cssere ricostruiti con lo stesso volume e
nel rispetto delli’architettura preesistente,

Non & emmessa le ricestruzione di edifici rica-

denti in altre zone.

lLa consistenza degli edifici da ricestruire de-
ve risultare da documentzzioni certe e da atti
catastali.

REGIONE LAZIO
PRESIDENZA DELLA GIUNTA REGIONALE
Copia conforme all'originale che si rilascia 2

{2 DICEMBRE 1383

Da interrare cen le modifiche, M mummm
1

raccomangdazioni, e prescrizioni di cui 2lia

D.G. R A del) 2. 02

Roma, il
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