LTO6C - CONTRATTO DI LOCAZIONE
Con 1a presante scrittura private redatta in 3 (re) original, uno per clescuna

delle parti contraent|, ed uno per FAgenzia delle Entrale,
tre

Il Comune di Ponza, con sede in Ponza, plazze Caro Pisecane 1, Codice
Fiscale n* 810046800506, rappresentato dal Siy. Silverio CAPONE nalo s
Ponza i 20/01/1859 Codice Fiscale n* CPNSVRGBA20GBTIN, in qualita di
Assessone al Patrimonio Pubblico domicliato per la carica preseo ks sede del
Comune di Porza, di seguito indicato "Locatone”

e

la Wind Telscomunicaziont S.p.a socletd con azionista unico, Direzione e
coondinamento di Weather Investiments S.p.A. con sede jegals in Roma via
C.G. Viola, 48 capRsale socisle Eurc 147,100.000 inleramente versato, codica
fiscale e partla VA n. 05410741002, iscrita allufficio del Registro deile
Imprese della CCIAA di Roma al n, 372348/1897 e nel REA. al numero
884361, in persona del suo Procuraiore sig. Meurizio Breda nato & Siresa
(VB) il 2 glugno 1886, che apisce in virtl defa procurs Rep. N. 385, Recc. n.
180 del 1501/2010 per stto dal Dr Vincenzo Femrara notalo in Roma, Alto
integrativo di precisazione procura Reperlorio n. 90828, Raccolte n. 21944 del
12/02/2010 per atto del Or. Paoclko Sivestro, nolaio in Roma, domiciialo per la
carica presso la sede dells societd, in seguito indicsta come "Conduttrice”,

premesso che

1) In data 15/04/2002 la societd ERICSSON TELECOMUNICAZION! S p.A.,
con sede legale in Roma, via Anagnina n® 203 ha stipulato con # Comune di
Ponza un contratto di locaziona registrato altagenzia delie entrate (ufficlo del
registro) di Frascall in data 30/07/2002 el numero 3516, avenle come oggetio
une porzione dl temeno dl mg. 100 circa sita in nel Comune di Ponza. Localita
La Piana - Punlta PAPA, distinta nel Catasto Terren! dsllo stesso Comune di

Ponza al Foglio n8, Parficalla n.32, per linstallaziona di una stazione radio -

base per la rete di telefonia mobile; I detic temeno era venulto in poasemdﬂ!
Localore dalla Societd Axionarie Minerars dells isole Ponline — S.A M. P{

con efto di trasferimento del Trbunale Di Roma Sezione Futlwnantaréx.g,.-

depositaic presso la relativa Cancellerie 1| 06/10/1984 e registrato presso
l'ufficio del registro dl Roma E 17/11/1094 al n* 39614 |
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2) In data 231212002 le suddetta ERICSSON TELECOMUNICAZION SpA.
he ceduto || contratto ala socletd Wind Telecomunicazgioni Sp.A.
precedentemente indicats come “Conduttice”, che & subentrata pertanto nel
gopra menzionato conlralio di locazions,

3) Le parti di comune gccordo intendono rinnovare la locazione e stabiiscono
che il presente atlo decome dal glomo 0810512010, alla scadenza del contratto

in essere tra le medesime parti
Tutlo cie premesso, le Perti
CONVENGONO E STIPULANO

quanto segue;

ARY. 1— OGGETTO

il Locatore nehta sua quabta di proprielaric concede in locazione elia
Condutirice, che accatta, per sé e avenll causa, una porzione di terreno di ma.
10D circa sita in nel Comune di Ponza, Localitd La Piana - Punta PAPA,
distints nel Cetesto Temeni defio sieaso Comune di Ponzs & Fogliio n6,
Particelta n.32 {da ora defta ammoblie”), per l'nstakazione dl una stazione
radio base per |a rete di lslafonia mobile, I utto come dsulia dalila ptanimatria
aflegata di cul &l sub sliegaty "A”. |l Locatona concede akresi' alis Conduttrice
{utilizzazione & l'occupszione degll spazl necessan per @ passaggio cavi,
cavidots, la realizzazione dei necessafl pozzet di lema, degl glement di
eondiionsmento, del quadd di servigiv e di gquenteliro necessano
alinstaliezione & &l funzionamento gellimplanto, cosi come indicato in inea di
massima nella planimetria che viene solloscritta dalie Partl per esteso e in
ciascun foglio @ che si unisce Bha scriflure sub Allegeto A come paris
integranie e sostanziale del presente eito.

Uimmobie locato sara utilzzeto per Vinsiallazione e mantenimento di una
stanone radio per telecomunicazionl, secondo quanto meglio specificalo al
successivo art. 3.

1l Locatore garantisce alle Conduitnice accasso, in ogni momento 8 senza
resirizioni, & partine dafia sottoscrizione gdel presente contratio, BT aree locala
da parie del proprio personale dipendenie 0 personale da essa incaricalo €
munito di chiavi per ogni necessila di manutenzione o di Senizo.

Il Locatore conferma di essere nelia plena disponibiitth getilimmeblle di o
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trattasl in quanto proprstaro e non Insistono dirittl, personsah o reall, di terzi
che possano in alcun modo fmiteme la piena ¢ completa disponibiita de pars
della Conduttrice, la quale resite peranto manievaia ds ogni evizione e
pretess 8 qualsivoglia tiolo, comunque avents ceusa od occasione dalla
fruizione dedla porzione jocata,

il Locatore si obbliga, inotire, & fer rspetiere ks presente scrittura privata in
caso di akenazione o cessione ed aitro tholo delfimmobile di cui & presente
contratto, farmi restando | diritti defia Conduttrice di cul all'art.6.

ERT. 2- DURATA

La locazione avrd fa durata di annl @ (nove) con decorrenza dal 06/052010
Le parti conveagono che, alla scadenza del periodo suindicato § contratio, si
rinnovera tacitaments per perodi di 6 (sel) anni in 6 (sel), se una Pane non
avrd comunicalo afgitra Parte disdetia mediante Jettera reccomandata con
avviso di ricevimento, inviata con preavviso di aimeno 12 mes! dalla data di
scadenza,

il Locatore, tuttavia, rnuncis fin d'ora, per 8¢ e per | suol aventi causa, alia
facolta di diniego dela rinnovazione alla prima acadenza, previsls dalfan 29
defa legge 392 del 1878

Il Locatore prende &ito che pli ambient locati sono gid utilizzati dalia
Conduttrice per una stazione radio-bese per telecomunicazioni, comprensive
di tutte le necessare strutture, antenne ed apparecchiature radio per i
diffusions di segnali di lelecomunicazioni (nel seguita «limpiantor) per la
formitura di un servizio pubblico di telecomunicazion,

La Conduttice avrd fibero accesso & potrd effettusre, a proprie spese, per
wita s durata del contretio, | lavori necessari per la cometia instaliazione defie
apparecchialure necessaria, per k8 loro protezione, per ig loro manuienzione
ordingria & straordinaria, per la loro sostituzione e per Faggiomements
del'implanto, compresi gli aggiomament legati al passagglc a8 nuove

lacnologie per la trasmissione del segnale (c.d. swap tecnologico), :3.9"1'1 -

Localore ora per aliore scconsente. obbligendosl, qualora necess
seguito di richiesta degll Enti Pubblici, a rilasclame conferma scritta,
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guanl'aliro aftinenle (allacc pubblici servizi), con relstivi appoggl, manutatti e
quadri di servizic ed alementi deflimpianto di condizionemento, sugk spazl
porzioni locatl ivi comprese e porzioni murarie in elevazione del'edificio del
Locatore sia sulfarea di proprietd o disponibiitd del locatore (a titolo
esempificativo; prospatti, cortiti, stradelli, viottoli, etc.) come meglio descritio
nel precedente art.i

Rimane inleso che | dirtto di posiziongre e mantenere i cavi e e strutiure di
cul sopra. trova tiolo nel presente contratto ed ¢ strettamente correlsto alle

funziohaiits” delimplanto.

La condutirica dichiara che timplanto @ stalo reallzzato in plena conformita a
tutte le disposizioni di legge.

Al termine dela locazione le Conduttrice provvedsrd a propria cura @ spess,
entro 12 mes!, slla imessione deffarea locate in pristino e alls imozione delle
Instaliazion|.

Il Locatore concede alla Condubirice k8 facold di presentare istenze e
domande alle compelant sutortd per le sulorizzazioni eventuaimente
necesserie ad eventusl lavori e efla fornilura del servizi di telecomunicazioni.
Qualora perd fosse necessario, i Localore si Impegne & richiedere, In via
diretts, e aulorizzazionl in questione. In entrambi | casi, e relsfive spese
saranno a carico della conduttrica.

Il Locatore potrda conceders ad &l operalon nel saitore delle
lalecomunicaziont guatsivogis diritto di utiizzazione deflimmoblle oggetto de!
presante Contratio 30l con ia previs eutorizzazione scritte dalla Conduttrice &
dietro presentazione di idonea refazione lecnica che slabilisca la compatibilits
del nuovi impiantl con queli della Condutirice, pena riduzione dal canona
annuale di locazione del 35%, salvo, comungue, il isercimento del maggior
danno defivante dalis Incompatibiiita deglt implantl & salve la facoltd deda
conduttrice di risolvere immedistemente ka presente scrittura privata dandona
comunicazione con letters raceomandats con avviso di ricevimento.

Si conviene espressemenie che il didtio di instaliazione e manbammerée
delimpianto, evenluaiments anche nelle parti comunl, ¢€ mndumne
essenziale e imprescindibie per la slipuia e la validia del presente Contratio
per tutlta la sua dursta,

ART, 4 CANONI

Wi I leeinee g
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il canone annuo di kcazione & convenuto in Euro 12.500,00 (Euro
dodicimilacinguecentofod) IVA esclugn, da conispondere in rete semestral
anticipete di Eurp 6.250,00 (Eure seimiladuecentocinquantai0l) IVA esclusa
ciascuna, da paparsi distro presentazione di fattura, con bonifico bancario
presso I8 SOGERT. Spa., IBAN 1T85G0101038721100000071423,
Tesorers del Comune di Ponza,

H canone & da intendersi omnicomprensivo sia delle aree locate sia delle ares
concesse per i passagglo di cavl e quantaltro necessaro per |l
unzionamento deka siazione radio base, come meglio speciicato nell'an 1.

il canone predefto si intende lordo di eventual ritenute di lagge e, digtro
richlesta scrifta 8 mezzo raccomandata, potrd essere aggiomato annualmente
in misura percentuale parl al 75% delle variazioni, verfficatesi nelanno
precadente, deffindice del prezzi al consumo per famiglle di opersi ed
Implepal, come accertato dalISTAT e pubblicato in G_U. al sensi della Legpe
n. 392/78 ¢ comunque in misura non superiore a quella prevista dalie legpl
vigenlti 81 momento defla stipuls del presernte contratio. Il canone di locazione

sard versato B partine dal 06/05/2010, dala dl decomenza del contratio in
£33878.
In caso di ritardato pagamento dal corrispeftivo, supenore al sessanta glomi

(60 plomi) dalla scadenza de! pagamento, ave tale ritgrdo sis mputabile alls
Condutitice, sono dovuti nteressl di mora, guslora superon @ euro 5,00
(cinque) nella misura del tasso legale di interesse, fiesalo ex art, 1284 del
codice civile, per i primi 60 glomi di ritardo e, dal sessantunesimo piomo in poi,
dalla media aritmetica delle gquotazioni del’Euribor @ un mese cakcolate sul
mese solane precedents s quello In cui cade i sessanlunesimo glomo dalla
scadenza deila fatiura, sumentata di due punli percantush,

Resta convenuio a le Paril { conformemente a quanio consentito alla Legge
392/78 alarL 9) che gil oneti accessord slano interamente a carico del

Locstore dellimmobie.

Per patio espresso i Locatore, concede alla Condutirice i dirtto di cadere, Iy -
ogni iempo, il presente contratto, 8 terzi, che siano gestori del pubblico -

servizio © che a quest siano legali con un rapporto riguardante la
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radio base, o che slano sodieta del Gruppo di ol la condutirice fa pante, senza
necessita di benestare e/o autorzzazione dl sona, Nel caso di cessione a terzl
che non siano qualll sopra indicati, la cesslone medasima seguira le regole di
legge. E' espressamenite vietalo ad entrambe le parti, la cessione dei credil di
qualsivoglla genere, derivant] dal presente contratio,

In espressa deroge all'ant. 41 defle legge 27.07.78 n. 302, nel caso in cui il
Localore intendesse trasfesire a tiolo oneroso [immoblle locato ovvero locare
a terz Mmmobile alle scadenza del contratin, spetterd alla Conduttrice i diritio
di prelazions,

»
8.1 #l Locatore consente che {a Conduttrice possa, ai sens! dellar.27 - comme
Vil - legge 302/78, recedere anticipatamente dal presente contratte in
qualsiasi momento, con preavwiso di & (zel) mesi, detoc con letters
raccomandata con avviso dl feevimento.

8.2 Le parti slabliiscono che |l Locatora non awd dirtlo a pretendere alcuns
sommae & nessun titolo (in vis meramente esemplificativa e non esaustiva a
filclo di canone, di risarcimento danni sia contrattuali sia extracontrattualk, o
indennitario) ove ia Conduttrice eserciti la facolla di di cui al punto 6.1

Conformemente a quanlo previsto dalla legge ( ArL B L. 392/78) le spese di
regisiraziona del presanie conlralio saranno sostenute dalla Conduttrice e dal
Locatore in partl ugusil. Gi ademplmenti d1 registrazione sarannd compliub

dalla Conduttrice.

A tutti gli effelti del prasente contratio e di lsgge, le part slagpono domico
Il Locatore: Plazzas Caro Pisgcane, 1 — 04027 Ponza {LT)

La Conduttrice : Via Cesare Giulio Vicla, 48 - 0148 Roma




CONDIZIONI GENERALI DI CONTRATTO

Con riferimento Bl sopraesieso testo contrattuale {l Locatore in relazione al
disposto neltarL 1341 C.C. dichlara che sona stall accettali & vengono qul
spedificatamente spproveali gl erticof : 2) (Durate), 3) (Destinazione & uso
delimmobie), 5) {Cessione contretto, del crediti e sublocazione immobile), 6)
{Condizione risolutiva € recesso anticipato), 8) (Foro compsterite).

Per accetiarione

I Locatone
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